Private Corporate Consulting EKOENERGOKONSULT

PRAKTYCY PRAKTYKOM
Lokale socjalne oraz tymczasowe w gminie. W jakich sytuacjach
przyznawac lokale socjalne? Jak radzi¢ sobie z konfliktowymi
lokatorami? Eksmisje, odszkodowania, zalegtosci.
Odpracowywanie czynszu. Rozwigzywanie umow na czas
nieokreslony. Koncepcja rozwigzania braku lokali.

Uczestnicy otrzymaja wzory pism:

— umowa hajmu na czas nieoznaczony, umowa najmu lokalu socjalnego, umowa
najmu pomieszczenia tymczasowego,
— porozumienie w sprawie rozwigzania umowy najmu lokalu mieszkalnego,
— oSwiadczenie o wypowiedzenie wysokosci stawki czynszowej,
— wypowiedzenie umowy najmu — w trybach przewidzianych w ustawie,
— przedsgdowe wezwanie do zaptaty,
— przedsagdowe wezwanie do wydania lokalu,
— wezwanie do wydania lokalu po wyroku eksmisyjnym.

Mozliwos¢ przestania pytan na maila: kontakt@pccpoland.pl
Szkolenie poprowadzi Kierownik Referatu Obstugi Mieszkaricow Zarzqdu Budynkow Komunalnych w
Krakowie.
Opinie uczestnikdw: "interesujgce, merytoryczne, bardzo duza wiedza prowadzgcego",

"mity wyktadowca, posiada doswiadczenie zawodowe", "ciekawa, merytoryczna dyskusja, z
umiejetnoscia znalezienia rozwigzania kazdego problemu", "bardzo przydatne".

Warszawa, 25 listopada, godz. 10:00 — 15:00,
Centrum Konferencyjne Golden Floor, Al. Jerozolimskie 123 A

W programie szkolenia m.in.:
v Kiedy i w jakich sytuacjach przyznawaé lokale socjalne a kiedy nie nalezy tego robié? Jakie s
obowigzki gminy w tym zakresie?
Odpracowywanie zadtuzenia czynszowego — w jaki sposdb to zrobi¢? Na co sie powotaé? Ptatnosci na
podstawie jakiego dokumentu? Jak przelicza¢ wartos¢ odpracowywanej pracy?
Eksmisje, jakie gmina ma uprawnienia w tym zakresie? Wspétpraca z komornikami.
Koncepcja rozwigzania braku lokali.
Na co zwracaé uwage przy dochodach lokatorow?
Czy budynek socjalny, ktéry jest wyposazony w podstawowe urzadzenia trzeba doposazac? Czy
dotyczy to tylko nowo zawartych umoéw?
Co jezeli osoba kilka razy odmawia przyjecia lokalu socjalnego? Wykreslamy jg z listy oczekujgcych?
Co zrobi¢ jesli dtuznik nie przyjmuje rozwigzania kiedy gmina wykonuje egzekucje do wskazanego
lokalu socjalnego lub do noclegowni?
Przeniesienie lokatora przez komornika — co zrobié jezeli okazuje sie, ze lokator nie podpisat umowy?
Jak liczyé metraz w mieszkaniu komunalnym? (np. matka z széstkg dzieci)
v Co zrobi¢ jezeli umowa zostata zawarta na 3 lata i po 10 miesigcach osoba nadal sie nie wprowadzita?
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Problemy z rozwigzywaniem umowy z wiezniami.

Umowy na czas oznaczony.

Co zrobi¢ jezeli dochody lokatoréw wzrosty — przedtuzac? Nie przedtuzacé? (ptacg terminowo, na jaki
okres powinna by¢ zawarta umowa?)

Program pomocy lokatorom.

Jak czesto weryfikowad liste oczekujgcych?

Na czym bazowac ustalajgc nowe optaty czynszowe? Czy powotujemy jedng komisje mieszkaniowg?
Czy miejsce w noclegowni moze by¢ pomieszczeniem tymczasowym?

Kwestie formalne i prawne

Jakie warunki oraz standardy nalezy zapewni¢ w lokalu socjalnym?

Utrzymanie lokali socjalnych zgodnie z ustawg — na co zwrdcié szczegdlng uwage?

Jak ma sie odbywac¢ przydziat lokali socjalnych?

Czy metraz, ktéry ma by¢ na lokatora jest odpowiedni?

Komisja. Wydawanie decyzji przydziatu nowych lokali, przyktadowa decyzja.

Co zrobi¢ po zakonczeniu umowy? Przedtuzaé caty czas czy iS¢ do sadu i daé lokal tymczasowy?
Jakie nalezy przyjaé kryteria przyznawania lokali socjalnych w uchwatach?

Jakie funkcje musi spetni¢ lokal tymczasowy?

Przeniesienie prawa wtasnosci. Osoby sprzedajg mieszkania i starajg sie o komunalne — jak tego
unikngc?

Jakie sg zasady wynajmowania lokali?

Przygotowywanie uchwat. Co powinno znalez¢ sie w takiej uchwale?

Wieloletni program gospodarki nieruchomosciami gminy — co musi zawiera¢ taki program, aby
wojewoda przyjat uchwate?

Odpracowywanie zadtuzenia czynszowego — w jaki sposdb to zrobié¢? Na co sie powotaé? Ptatnosci na
podstawie jakiego dokumentu? Jak przelicza¢ wartos¢ odpracowywanej pracy?

Omowienie zmian w nowelizacji o ochronie praw lokatoréw.

Na jakich zasadach wskazywac lokale tymczasowe? Co zrobi¢ jesli ktos nie korzysta?

Jak sprawdzi¢ czy rzeczywiscie osoby nie sg w stanie zapewnic sobie mieszkania?

Co zrobi¢ z osobami, ktére miaty na wiasnos¢ mieszkanie, nastepnie zajat je komornik i teraz sg
bezdomne? Jak rozwigzaé ten problem praktycznie?

Co zrobié z osoby przebywajgcymi za granicg, ale ciggle zajmujgcymi mieszkania bez meldunku (poki
jest jeszcze wazny).

Umowa zostaje zawarta na okres jednego roku/dwach lat. Po wygasnieciu umowy najemca sktada
ponowny wniosek/ wniosek o przedtuzenie. Najemca musi udokumentowac¢ dochody, jednak
przekracza kryterium, natomiast gmina nie posiada wolnego mieszkania komunalnego, aby go
przenies¢. Mieszkancy czasem ptacg odszkodowanie, czasem nie ptaca. Kiedy ztozy¢ wniosek o
eksmisje? Pani raz pracuje, raz nie pracuje — trudno udokumentowa¢ dochody, w jaki sposdb pozbyé
sie takiego lokatora?

Rozwigzywanie umow najmu na czas nieokreslony — procedura.

Lokatorzy, ktdrzy nie ptacg — co z nimi robi¢, jak postepowac

Wydzielanie czesci socjalnej z czesci komunalnej — procedura, jak to ma sie odbywac?

Kiedy umowa jest na czas okreslony — czy gmina ma obowigzki w tym okresie?

Wspdtpraca z lokatorami, dewastacje, eksmisje

Dewastacja mieszkan. Jak poradzi¢ sobie z problemem nieszanowania lokali przez mieszkancow,
niszczeniem drzwi, klatek schodowych?
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Co zrobi¢ kiedy administrator prébuje naktadac kary, lecz nie posiada dowodow? Jak ustali¢
winowajce, jak sprawdzi¢ kto jest sprawcga?

Jak rozwigzywac konflikty, jesli ktos nie chce mieszkaé ze sobg?

Jak postepowac z lokatorami, ktorzy majg dtugi oraz sprawiajg problemy?

Eksmisja mieszkancéw — czy istniejg kruczki prawne, aby mozna byto wyeksmitowaé¢ mieszkancéw?
Naruszanie porzadku sgsiedzkiego, skargi — czy na tej podstawie mozna wypowiedzie¢ umowe najmu?
Porzadek sgsiedzki oraz stosunki miedzysgsiedzkie — jak rozwigzac konflikty?

Jak poradzi¢ sobie z zaktécaniem ciszy nocnej przez lokatoréw?

Zalegtosci, wypowiedzenia, egzekucje — przyktady, wyjasnienie.

Eksmisje, jakie gmina ma uprawnienia w tym zakresie?

Jakie s mozliwosci wypowiedzenia umowy?

Instytucja np. pkp wystepuje do gminy zeby gmina wskazata lokal, poniewaz robiq eksmisje swojego
pracownika i proszg, aby gmina ztoZyta oferte lokalu; gmina sktada oferte, zmieniajq sie przepisy i pkp
sktada klauzule wykonalnosci — czeka sie miesigcami a gmina w tym czasie musi za to ptaci¢ — kto tak
witasciwie powinien ptaci¢? Pkp nie optaca, gmina sie burzy, ze musi ptaci¢ za ochrone (trzeba wynajqc
ochrone zeby do takiego budynku nie wprowadzit sie dziki lokator); Klauzula wykonalnosci > sprawa
trafia do komornika; oferent jest mato zainteresowany i nie odbiera poczty; sprawa trwa kilka miesiecy,
jak rozwigzywac taki problem;

Kwestie finansowe, egzekucje, odszkodowania

Na co zwracaé uwage przy dochodach lokatoréw, co braé pod uwage w kwestiach dochodow?
Rozktadnie czynszu na raty, nastepnie sprawa kierowana jest do sgdu. Eksmisja do gorszego lokalu.
Odszkodowania na nieumowne zajmowanie lokali.

Kiedy nalezy wyptaca¢ odszkodowania? W jakich wysokosciach?

Windykacja naleznosci.

Egzekwowanie optaty $mieciowej — wielorodzinne mieszkania — jak egzekwowac segregacje?

Kwestie odszkodowawcze.

W?zory oraz oméwienie umoéw najmu.

Ustawa o ochronie praw lokatordw, jak interpretowac przepisy, usystematyzowanie wiedzy.
Niewywigzywanie sie z ptacenia czynszu, cata procedura po tym jest skomplikowana, co zrobi¢ w
sytuacji kiedy rodzinie konczy sie umowa i nie chce sie wyprowadzic¢?

Koncepcja rozwigzania braku lokali.

Budowa nowych lokali socjalnych — na co zwraca¢ uwage, jak to wykonac? Wskazdéwki.

Jak zaadoptowaé istniejgcy budynek na lokal socjalny?

Koncepcja, rozwigzanie problemu braku lokali. Jak Krakéw podchodzi do tej koncepc;ji?

Jak poradzi¢ sobie z problemem braku lokali i pomieszczen tymczasowych?

Czy gmina ma obowigzek posiadaé lokale tymczasowe?

Przeniesienie osoby w przypadku kiedy posiada wyrok. Co w takiej sytuac;ji?

Lokale tymczasowe — jakie trzeba zachowac termin? Czy 6 miesieczny? Czy mozna do schroniska
przenies¢ wczesniej? Omodwienie orzeczen.

Prowadzaca - Katarzyna lzdebska — od 2010 roku petni funkcje Kierownik Referatu Obstugi Mieszkancow
Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Krakowie.

W ramach petnionych obowigzkéw realizuje zadania z zakresu zarzadzania budynkami mieszkalnymi gminy
oraz obowigzki wynikajgce z petnionej roli wynajmujgcego w odniesieniu do lokali mieszkalnych oraz
pomieszczen tymczasowych, wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy. Gospodarujgc
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mieszkaniowym zasobem gminy w obszarze tworzenia warunkéw do zaspakajania potrzeb mieszkaniowych
wspdlnoty samorzagdowej, realizuje w szczegdlnosci nastepujace zadania:

zawieranie umoéw najmu lokali na czas nieoznaczony, lokali socjalnych, pomieszczen tymczasowych
oraz pracowni twérczych,

organizowanie przetargdbw na najem lokali mieszkalnych gminy o powierzchni uzytkowej
przekraczajgcej 80 m?; zawieranie przedwstepnych uméw najmu,

wypowiadanie uméw zgodnie z ustawg o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i
o zmianie Kodeksu cywilnego,

realizowanie obowigzkéw gminy w trakcie zawartych uméw najméw, wynikajacych z ustawy o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,
wypowiadanie stawek czynszowych lokali mieszkalnych bedacych wifasnos¢ gminy oraz
stanowigcych wspdtwtasnosé/wtasnosé oséb fizycznych,

prowadzenie spraw w sprawie rozwigzania umowy najmu z waznych przyczyn, w trybie art. 11 ust
10 ustawy,

ustalanie optat z tytutu bezumownego korzystania z lokali mieszkalnych,

kierowanie spraw na droge postepowania sgdowego o orzeczenie eksmisji,

wspotpraca z komornikami sgdowymi w sprawach egzekucji prawomocnych wyrokéw eksmisyjnych,
opracowywanie aktdw prawa miejscowego organu wykonawczego gminy w sprawach zwigzanych z
gospodarowaniem lokalami mieszkalnymi,

udziat w pracach zespotu zadaniowego ds. opracowanie projektéw uchwat rady miasta: w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.
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Formularz zgtoszeniowy — Lokale socjalne/s
Warszawa 25 listopada 2016 .,
Centrum Konferencyjne Golden Floor, Al. Jerozolimskie 123 A godz. 10.00 - 15.00

1. Wideokonferencja — koszt udziatu 300 zt netto........ ]
2. Udziat osobisty — koszt udziatu 479 zt netto............. []
PROMOCIA przy zgtoszeniu:
Do 10.11.2016., 0d 12.11.2016r.do 18.11.2016 .,
399 zt netto - oszczedzasz 80 zt 429 zt netto - oszczedzasz 50 zt

Wydrukowane i wypetnione DRUKOWANYMI LITERAMI zgtoszenie prosimy przesta¢ na

nr faksu: (22) 464 - 81 - 19
lub adres email: kontakt@pccpoland.pl
Dane do faktury:

Nazwa firmy
Doktadny adres:
NIP Tel: E-mail:

Dane uczestnikow:
1. Imie i nazwisko:
Stanowisko:

Tel.: | E-mail:
2. Imie i nazwisko:
Stanowisko:

Tel.: | E-mail:

WA e ceeeeereneetenertenreessaeerecsresesssanessnnsesenane sessnnesssnnsnsssenss sensessenses sessnssessasasssseass srnaes senses sansasanssnnassnnen

Prosze uzupetnié: Oswiadczam, ze naleznos¢ w wysokosci PLN netto. zostanie wptacona do dnia terminu seminarium r. na rachunek
Private Corporate Consulting Sp. z 0.0. w Bank Millennium SA nr konta: 70 1160 2202 0000 0001 6145 5656, tytut ptatnoci:
»WARLOK?”, oraz nazwisko/a uczestnika/6w.

Prosze o wystawienie faktury VAT. W przypadku koniecznosci wystawienia faktury VAT prosze podpisac niniejsze oswiadczenie: Upowazniam firme
Private Corporate Consulting Sp. z 0.0. do wystawienia faktury VAT. Réwnoczesnie o$wiadczamy, ze zapoznalismy sie z warunkami uczestnictwa
oraz zobowigzujemy sie do zaptaty catosci kwoty.

Oswiadczam, iz srodki wydatkowane na ww. szkolenie pochodza w co najmniej 70 % ze srodkdw publicznych w rozumieniu ustawy o
finansach publicznych. Niniejsze oswiadczenie ma na celu mozliwos¢ zastosowania stawki zwolnionej VAT zgodnie z art. 43 ust.1 pkt
29c ustawy o podatku od towardw i ustug z dnia 11 marca 2004r. z pézn. zmianami.

Kierownik Jednostki Organizacyjnej

Oswiadczam, iz wyrazam zgode na prowadzenie Wobec gminy/JEANOSEKI......c...ceceeriieceieieee ettt r b s ber e przez
Private Corporate Consulting Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, ul. Gérnos$lgska 9/11 m. 61, 00-443 Warszawa (KRS: 0000350772)
marketingu bezposredniego - zgodnie z trescig art. 172 ustawy z 16 lipca 2004 r., Prawo telekomunikacyjne (Dz.U.2014.243 -j.t.).

Kierownik jednostki Organizacyjnej

Warunki uczestnictwa:

¢ Optata za seminarium obejmuje dokumentacje, positki i napoje. Cena nie zawiera kosztéw noclegu.

¢ W przypadku odwotania zgtoszenia w terminie krotszym niz 14 dni przed rozpoczeciem warsztatow wptata na poczet uczestnictwa nie podlega

zwrotowi. Nieodwotanie uczestnictwa i niewziecie udziatu w konferencji spowoduje obcigzenie petnymi kosztami uczestnictwa. Odwotanie zgtoszenia

wymaga formy pisemnej i zostanie potwierdzone przez organizatora.

¢ W kazdym momencie mozna wyznaczy¢ zastepstwo, prosimy wéwczas o niezwtoczne powiadomienie organizatora.

¢ Organizator zastrzega sobie prawo do odwotania seminarium i zmian w programie z przyczyn niezaleznych od organizatora.

» Organizator zastrzega mozliwo$¢ zmiany miejsca odbywania sie seminarium. W przypadku odwotania seminarium zwracamy koszty uczestnictwa lub

proponujemy udziat w innej konferencji lub seminarium.

* Rezygnacja z udziatu na 14 dni przed rozpoczeciem seminarium powoduje powstanie zobowigzania pokrycia petnych kosztéw udziatu na podstawie

faktury Organizatora
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