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PRAKTYCY PRAKTYKOM
Jaki wptyw na podziaty nieruchomosci bedzie miata zmiana ustawy o
lasach dajgca Lasom Panstwowym prawo pierwokupu prywatnych
gruntow. Czy mozna wydzieli¢ dziatke, na ktorej jest las, aby oming¢
ten zapis?
Prawne i praktyczne aspekty postepowania przy podziatach
nieruchomosci. Wydzielanie drdg, stuzebnosc¢ gruntowa

przy podziatach, czynnosci geodety.
Na szkoleniu dyskusja o tym jakie zmiany w podziatach wprowadza
nowelizacja ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego i ustawy o lasach.

Uczestnicy otrzymajg konspekt dotyczgcy postepowania
podziatowego oraz gotowe wzory pism i decyzji!

Mozliwos¢ dyskusji i zadawania pytan od samego poczgtku spotkania!

Wroctaw 20 lipca 2016 r., 10:00 — 15:00,
Hotel Scandic, ul. Pitsudskiego 49/57

Zagadnienia, ktore zostang oméwione podczas szkolenia, m.in.:
podziaty w przypadku braku planu miejscowego, niezaleznie od ustalen planu,
wydzielanie drdg, ustanawianie stuzebnosci przy podziatach, postepowanie na wniosek lub z urzedu,
a takze:

DS

* Jak postepowac w przypadku drég gruntowych - czy mozna dzieli¢ z urzedu?

* Wydzielanie drég wewnetrznych przy podziale nieruchomosci, przy ustalonym planie
zagospodarowania miejscowego.

* Rozdzielenie budynkéw - $ciana czy nie? Postepowanie.

* Procedura podziatowa nieruchomosci, niezaleznie od ustalen planu miejscowego i przepisow
ogolnych (art. 95 ugn).

* Czy na drogach, ktdre nie majg statusu drogi publicznej, nalezy ustanawia¢ stuzebnos¢ drogowa w
celu zapewnienia dostepu do drogi publicznej dla nieruchomosci, powstatej w wyniku podziatu?

* Jakie warunki musi spetnia¢ nieruchomos¢, zeby gmina mogta wydac¢ decyzje o jej podziale?

Podziat nieruchomosci stanowiacej wtasnosé wéjta/burmistrza/prezydenta miasta lub pracownika

urzedu.

» KPA w podziatach. Nietypowe sytuacje.
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Wzory pism, ktore otrzymajg uczestnicy podczas szkolenia:

1. Zawiadomienie o wszczeciu postepowania w sprawie zatwierdzenia projektu podziatu
nieruchomosci na wniosek.

2. Zawiadomienie o wszczeciu postepowania w sprawie zatwierdzenia projektu podziatu
nieruchomosci z urzedu.
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3. Decyzja o zatwierdzeniu podziatu nieruchomosci zgodnie z mpzp.

4. Decyzja o zatwierdzeniu podziatu nieruchomosci zgodnie z decyzjg o warunkach zabudowy
5. Decyzja o zatwierdzeniu podziatu nieruchomosci zgodnie z art. 94 ust. 1 pkt 1

6. Decyzja o zatwierdzeniu podziatu nieruchomosci w trybie art. 95.
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Szczegotowy program szkolenia:

Czy w Swietle ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnym obowigzujacym od 1 maja 2016 gmina (nie
ma planu) moze dokonac podziatu (art. 93 ust. 2a uogn) dziatki o pow. okoto 0,02 ha
sklasyfikowane jako R- na polepszenie warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przylegtej
lub regulacji granicy pomiedzy sasiadujacymi nieruchomosciami, a nastepnie przeznaczy¢ do
sprzedazy w trybie bezprzetargowym? Czy moze jg nabyc¢ osoba fizyczna niebedaca rolnikiem nie
prowadzgacym gospodarstwa rolnego?

Czy osoba fizyczna posiadajgca gospodarstwo rolne moze dokonaé podziatu dziatki ok. 0,10 ha
sklasyfikowanej jako Ls w ramach regulacji granicy pomiedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami
(art. 93 ust. 2a uogn? Jezeli tak to czy lasy maja zawsze pierwszeristwo nabycia ?

Czy gmina posiadajgca w zasobie nieruchomosci rolne 21 ha moze przeznaczy do zbycia te grunty
w trybie przetargi nieograniczonego czy w trybie przetargu pisemnego? W przypadku przetargu
pisemnego nieograniczonego w dodatkowych warunkach przetargu nalezy podac, ze nabywca
moze by¢ tylko rolnik prowadzacy osobiscie gospodarstwo rolne nieprzekraczajace powierzchni
powyzej 300 ha? Czy lepiej okresli¢, ze nabywca moze by¢ osoba spetniajgca warunki z ustawy o
ksztattowaniu ustroju rolnego?

Czy umowa dzierzawy powyzej 5 lat gruntu rolnego stanowigce wtasnos¢ gminy np. na czas
nieoznaczony wymaga formy aktu notarialnego?

Czy prawo odkupu (sprzedaz) przez Agencje przystuguje tylko wytacznie powyzej 1 haw
przypadku zbywania nieruchomosci rolnych przez gmine ? Czy dotyczy to rowniez umowy
zamiany OF z gming?

Podziaty nieruchomosci — opiniowanie i cel podziatéw nieruchomosci:

Jakie dokumenty nalezy ztozy¢ do wniosku o wydanie postanowienia w sprawie podziatu
nieruchomosci?

Opiniowanie projektu podziatu w zaleznosci od ustalonego planu zagospodarowania miejscowego.
Kwestie i zakres odpowiedzialnosci gminy jako organu opiniujgcego zgodnos¢ podziatu
nieruchomosci z ustaleniami planu miejscowego.

W jakich przypadkach przy podziale nieruchomosci wymagane jest uzyskanie pozytywnej opinii
wyrazonej w formie postanowienia?

Wynikajgca z mpzp koniecznos¢ uzyskania pozytywnej opinii innego organu - jak postepowac
w przypadku negatywnych opinii?

Badanie celu podziatu nieruchomosci oraz zamierzony sposéb wykorzystania nowo powstatych
nieruchomosci.

Mozliwos$¢ zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu, na co zwracac szczegdlna uwage?
Rola przebiegu medidw przy podziale nieruchomosci.

Jakie odlegtosci obowigzujg miedzy budynkami przy podziatach nieruchomosci?

Podziat nieruchomosci na terenach objetych miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

Czy decyzja o zabudowie jest juz wystarczajgca aby wszczg¢ postepowanie podziatowe?

Podziaty nieruchomosci w przypadku braku planu miejscowego - art. 94:

Podziat nieruchomosci na terenie nieobjetym miejscowym planem zagospodarowania terenu.
Podziat nieruchomosci zgodnie z art. 94 ust. 1 pkt 1. Kiedy stosowac, z jakimi przepisami
odrebnymi?
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Podziaty nieruchomosci niezaleznie od ustalen planu miejscowego — art. 95 ugn:
Procedura podziatowa nieruchomosci, niezaleznie od ustalen planu miejscowego i przepiséw
ogolnych (art. 95 ugn).

Interpretacja podziatéw w trybie art. 95.

Interpretacja art. 95 pkt. 7 i pkt 1 czy w zwigzku z pkt 4 mozna stosowac zniesienia wspoétwtasnosci
nieruchomosci zabudowanej?

Podziat niezaleznie od ustalen planu miejscowego — co to znaczy? Co mozna zaliczy¢ do tego?
Omoéwienie art. 95 pkt. 4 dotyczacego roszczen.

Podziaty nieruchomosci zabudowanych w trybie art. 95 — odlegtosci, granice od budynkéw —czy
moze byc¢ po Scianie? Rézne podejscia geodetow.

Jaka powinna by¢ powierzchnia dziatki w przypadku wydzielenia dziatki zabudowanej kiedy sg 2
budynki?

Podziat na terenach zamknietych — PKP — czyja to kompetencja?

Co zrobié¢ w przypadku wymogu, ze musi by¢ odpowiednia ilos¢ budynkow przy podziatach a
czesto jest tak, ze nie ma tej ilosci jak w przepisach jest wymagane.

Podziat nieruchomosci rolnych, le$nych, zabudowanych i mieszanych:

Podziat na powiekszenie nieruchomosci sgsiednich.

Podziat w celu "poprawienia warunkdéw zagospodarowania nieruchomosci przylegtej”.

Czy mozna podzieli¢ dziatke, ktdra czesciowo jest dziatkg budowlang i czesciowo
przeznaczong na cele rolne?

Czy konieczne jest sporzgdzanie protokotdw z przyjecia przebiegu granic w przypadku podziatéw
rolnych?

Wytyczne przy podziatach dziatek rolnych, jezeli wydzielenie nastepuje na poszerzenie
nieruchomosci sgsiednich.

Jak postepowac w podziatach rolnych, w przypadku niezgodnosci pomiedzy KW a ewidencja
gruntéw?

Jakie dokumenty powinny wchodzi¢ w sktad operatu technicznego przy podziatach rolnych?
Jak prawidtowo postepowac przy podziale nieruchomosci zabudowanej w kontekscie réznego
orzecznictwa?

Jakie dziatania podjgé w przypadku podziatu dziatki z budynkiem mieszkalnym lub lokalem
uzytkowym?

Podziat nieruchomosci zabudowane;j.

Podziaty nieruchomosci zabudowanych, w ktérych projektowana granica przebiega przez
istniejgcy budynek.

Postepowanie przy podziale budynkdw i nieruchomosci zabytkowych.

Rozdzielenie budynkdw - Sciana czy nie? Postepowanie.

Czy podziat moze i$¢ po granicy budynku?

Co powinno by¢ poruszane w kwestiach podziatu budynku — dostep do drogi publicznej czy
stuzebnos$é? (w postepowaniu opiniujgcym).

Omoéwienie wydzielania budynkéw mieszkalnych na dziatce.

Wydzielanie drég w zwiazku z podziatami:

Dostepnos¢ do drogi publicznej.

Wydzielanie drég wewnetrznych przy podziale nieruchomosci, przy ustalonym planie
zagospodarowania miejscowego.

Drogi wewnetrzne — ustanawianie stuzebnosci, dostep do drogi publicznej w aspekcie drdg
wewnetrznych.

Podziaty warunkowe — dostepnosé do drogi publicznej, pod warunkiem ustalenia stuzebnosci.
Czy mozna narzuci¢ wnioskodawcy wydzielenie dziatki na poszerzenie drogi publiczne;j?
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Procedura wydzielania drég wewnetrznych niebedgcych niezbednymi drogami. Czy dziatka musi
by¢ oznaczona dr? Jesli tak to w jakich sytuacjach?

Podziat nieruchomosci w przypadku zapewnienia dostepu do drogi publicznej, po nieruchomosci
sgsiedniej, niestanowigcej wtasnosci/wspdtwtasnosci wnioskodawcy (warunek o ktérym mowa w
art. 99 ugn).

Ile musi wynosi¢ minimalna szerokos¢ istniejgcych drég publicznych przy podziale nieruchomosci?
Wydzielanie drdg przy podziatach, przejecie ich przez gmine — kwestia odszkodowan dla
wtascicieli.

Wydzielanie drdg publicznych i wewnetrznych przy podziale nieruchomosci

Szerokosci drogi dojazdowej przy wydzielaniu pasa drogowego.

Kategorie drég publicznych art. 98 — czy ciagi pieszo jezdne stanowig droge publiczng? Czy
przejmowane bedg przez jednostki w tym trybie?

Podziaty kiedy dziatka nie ma dostepu do drogi bezposredniej — w przypadku zbycia

Jak postepowac w przypadku drég gruntowych - czy mozna dzieli¢ z urzedu?

Postepowanie na wniosek lub z urzedu:

Postepowanie administracyjne o podziat nieruchomosci na wniosek i z urzedu.

Podziat nieruchomosci stanowigcej wspotwlasnosé.

Podziat nieruchomosci, ktorej wspotwitascicielem lub wiascicielem jest osoba niepetnoletnia.
Jakie sg przestanki do wszczecia postepowania z urzedu?

Podziaty z urzedu, na wniosek wtasciciela lub przy braku wtasciciela.

Podziat nieruchomosci stanowigcej wtasnos$é wajta/burmistrza/prezydenta miasta lub pracownika
urzedu.

Zmiana podmiotu — przeniesienie wtasnosci nieruchomosci na nowego wtasciciela, co mozna
zrobié w takiej sytuac;ji?

Czy do wniosku o podziat powinny by¢ zatgczone oryginaty czy kserokopie dokumentéw?
Omoéwienie procedury podziatowej zgodnej z KPA.

Procedura KPA przy wniosku o wycofanie lub zmiane.

Podziat nieruchomosci stanowigcej wiasnos¢ Skarbu Panstwa.

Podziat nieruchomosci do realizacji celu publicznego.

Podziat nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym.

W jakim terminie i jak zmobilizowaé wnioskodawce do przedtuzenia dokumentéw o podziatach w
Swietle przepiséw KPA?

Czy podziat traktowa¢: 2 miesigce czy 1 w zwigzku z KPA — czyli 1 miesigc na postanowienie i 1
miesigc na decyzje lub wszystko razem w ciggu miesigca?

Jakie dokumenty nalezy ztozy¢ do wniosku o zatwierdzenie projektu podziatu nieruchomosci?
Czy po uzyskaniu postanowienia opiniujgcego pozytywnie wstepny projekt podziatu
nieruchomosci, wnioskodawca powinien sktada¢ kolejny wniosek o zatwierdzenie projektu
podziatu, czy jedynie dostarczyé pozostate dokumenty niezbedne do wydania decyzji?
Podziaty - procedura przeprowadzania, w szczegdlnosci rozliczanie z wykonawcami.

Jak postepowac, gdy we wniosku o podziat nie jest sprecyzowany jego konkretny cel?
Podziaty w przypadkach z nieuregulowanym stanem dziatki.

. Decyzja zatwierdzajaca podziat nieruchomosci, KPA w podziatach:

Ustalenia podstaw prawnych w postanowieniach i decyzjach.

Czy pozytywna opinia w przedmiocie zgodnosci podziatu nieruchomosci z mpzp obliguje do
wydania decyzji zatwierdzajgcej podziat nieruchomosci?

Jakie warunki musi spetniaé nieruchomosé, zeby gmina mogta wyda¢ decyzje o jej podziale?
Strony postepowania podziatowego w przypadku nieruchomosci oddanej w trwaty zarzad lub
uzytkowanie wieczyste.

Jakie podmioty otrzymujg ostateczng decyzje zatwierdzajgcg projekt podziatu nieruchomosci i czy

Private Corporate Consulting Sp. z 0.0.
ul. Gérnoslaska 9/11 lok 61, 00-443 Warszawa, tel.: +48 22 463 88 20, e-mail: kontakt@pccpoland.pl, www.pccpoland.pl
KRS 0000350772, NIP 7010224851, REGON: 142326970, Kapitat zaktadowy 5000 zt



mailto:kontakt@pccpoland.pl
http://www.pccpoland.pl/
http://www.ekoenergokonsult.pl/

Private Corporate Consulting EKOENERGOKONSULT

v

VIII.

ANENEN

IX.

v
v

powinny by¢ one wykazywane w decyzji?

Kto powinien dostarczy¢ ostateczne decyzje podziatowe, celem naniesienia zmian w katastrze
nieruchomosci i ksiedze wieczystej: geodeta, organ zatwierdzajgcy podziat czy wnioskodawca?
Rodzaje stosowanych decyzji przy podziatach nieruchomosci.

Decyzje warunkowe — czy jesli jest decyzja warunkowa i nastepuje przeniesienie praw do 6
miesiecy.

Jak postepowac w sytuacji, gdy uptynat okres 6 miesiecy od dnia, w ktérym decyzja podziatowa
stata sie ostateczna a nie nastgpito przeniesienie praw do wydzielonych dziatek gruntu (art. 93 ust.
2a). Zmiany po podziale zostaty naniesione w katastrze nieruchomosci i wydziale ksigg
wieczystych a warunek w decyzji nie zostat dotrzymany.

Obwarowania w decyzji zatwierdzajgcej podziat nieruchomosci w przypadku wydzielenia terenéw
przewidzianych pod zaplanowane w mpzp drogi wewnetrzne, niezaliczone do kategorii drog
publicznych.

Decyzje ostateczne — zmiana i uchylenie, na jakiej podstawie mozna zmieni¢ lub uchyli¢ decyzje
Podziat nieruchomosci bez decyzji podziatowej.

Zakres obowigzkow i czynnosci geodety w postepowaniu podziatowym:

Jakie wytyczne obowigzujg geodetdw przy sporzgdzaniu map — wazne m.in. w celu unikniecia
podania nieaktualnych informacji, np. co do istniejgcych budynkéw na gruncie?

Jakie sg obowigzki geodetéw na moment przygotowywania mapy?

Czy geodeta musi by¢ na gruncie przed zrobieniem mapy?

Omodwienie czynnosci geodety przy podziatach, postepowanie w przypadku braku potrzebnych
dokumentdw.

Jakie formalnosci powinny zosta¢ spetnione wzgledem sporzgadzonych map, bedacych
zatgcznikiem decyzji o podziale?

Ustanawianie stuzebnos$ci gruntowych przy podziatach:

Czy na drogach, ktére nie majg statusu drogi publicznej, nalezy ustanawia¢ stuzebnos$¢ drogowa w
celu zapewnienia dostepu do drogi publicznej dla nieruchomosci, powstatej w wyniku podziatu?
Jak postgpié w przypadku drogi, ktéra nie ma statusu drogi publicznej np. gruntowej, czy na niej
trzeba ustanawiac stuzebnosci zwigzane z dostepem do drogi publiczne;j?

Czy zakres stuzebnosci drogowej powinien by¢ naniesiony na projekcie podziatu przez geodete czy
przez organ zatwierdzajgcy podziat?

Stuzebnosci drogowe przy podziale.

Ustalanie stuzebnosci drogowych w drodze wewnetrzne;.

X. Orzecznictwo dotyczace podziatéw nieruchomosci.

Prowadzacy: Katarzyna Pawlak — praktyk, inspektor w Wydziale Geodezji i Gospodarki Gruntami w
Urzedzie Miasta Tarnobrzega. W UM prowadzonych jest okoto 100 postepowan podziatowych rocznie.
Prowadzi sprawy dotyczgce rozgraniczenia nieruchomosci, podziatdw nieruchomosci, ewidencji numeracji
porzgdkowej nieruchomosci, regulacji stanu prawnego nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ gminy,
sporzadzania deklaracji na podatek od nieruchomosci. Absolwentka Politechniki Warszawskiej na

Wydziale Geodezji i Kartografii oraz studiéw podyplomowych z Wyceny nieruchomosci.
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Formularz zgtoszeniowy — Podziaty nieruchomosci
Wroctaw 20 lipca 2016 r.,
Hotel Scandic, ul. Pitsudskiego 49/57 godz. 10.00 - 15.00

1. Wideokonferencja — koszt udziatu 300 zt netto........ []
2. Udziat osobisty — koszt udziatu 479 zt netto............. []
PROMOCIA prazy zgtoszeniu: do 14.07 ndjnizsza cena (399 z4), od 15.07 cena reqularna.
Do X7.2016r., 0dX7.2016 r. do IX.7.2016r.,
399 zt netto - oszczedzasz 80 zt 429 zt netto - oszczedzasz 50 zt

Wydrukowane i wypetnione DRUKOWANYMI LITERAMI zgtoszenie prosimy przestaé na

nr faksu: (22) 464 - 81 - 19
lub adres email: kontakt@pccpoland.pl

Dane do faktury:
Nazwa firmy

Doktadny adres:
NIP Tel: E-mail:

Dane uczestnikow:
1. Imie i nazwisko:
Stanowisko:

Tel.: ‘ E-mail:
2. Imie i nazwisko:
Stanowisko:

Tel.: ‘ E-mail:

Prosze uzupetnic: Oswiadczam, ze naleznos¢ w wysokosci__~ PLN netto. zostanie wptacona do dnia terminu seminarium na
rachunek Private Corporate Consulting Sp. z 0.0. w Bank Millennium SA nr konta: 70 1160 2202 0000 0001 6145 5656,
tytut ptatnosci: ,,WROPOD”, oraz nazwisko/a uczestnika/éw.

Prosze o wystawienie faktury VAT. W przypadku konieczno$ci wystawienia faktury VAT prosze podpisac niniejsze oswiadczenie:

Upowazniam firme Private Corporate Consulting Sp. z 0.0. do wystawienia faktury VAT. Réwnoczesnie oswiadczamy, ze zapoznalismy sie
z warunkami uczestnictwa oraz zobowigzujemy sie do zaptaty catosci kwoty.

Oswiadczam, iz srodki wydatkowane na ww. szkolenie pochodza w co najmniej 70 % ze srodkdéw publicznych w rozumieniu
ustawy o finansach publicznych. Niniejsze oswiadczenie ma na celu mozliwos¢ zastosowania stawki zwolnionej VAT zgodnie
z art. 43 ust.1 pkt 29c ustawy o podatku od towardw i ustug z dnia 11 marca 2004r. z pdzn. zmianami.

Oswiadczam, iz wyrazam zgode na prowadzenie wobec gminy/JEANOSKI.......cccceeureeieririecet et r e es e e
przez Private Corporate Consulting Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie, ul. Gérnoslaska 9/11 m. 61, 00-443 Warszawa (KRS:
0000350772) marketingu bezposredniego - zgodnie z trescig art. 172 ustawy z 16 lipca 2004 r., Prawo telekomunikacyjne
(Dz.U.2014.243 -j.t.).

Kierownik jednostki Organizacyjnej

Warunki uczestnictwa:

e Opfata za seminarium obejmuje dokumentacje, positki i napoje. Cena nie zawiera kosztéw noclegu.

¢ W przypadku odwotania zgtoszenia w terminie krétszym niz 14 dni przed rozpoczeciem warsztatéw wptata na poczet uczestnictwa nie podlega
zwrotowi. Nieodwotanie uczestnictwa i niewziecie udziatu w konferencji spowoduje obcigzenie petnymi kosztami uczestnictwa. Odwotanie zgtoszenia
wymaga formy pisemnej i zostanie potwierdzone przez organizatora.

e W kazdym momencie mozna wyznaczy¢ zastepstwo, prosimy wéwczas o niezwtoczne powiadomienie organizatora.

¢ Organizator zastrzega sobie prawo do odwotania seminarium i zmian w programie z przyczyn niezaleznych od organizatora.

¢ Organizator zastrzega mozliwos¢ zmiany miejsca odbywania sie seminarium. W przypadku odwotania seminarium zwracamy koszty uczestnictwa lub
proponujemy udziat w innej konferencji lub seminarium.

® Rezygnacja z udziatu na 14 dni przed rozpoczeciem seminarium powoduje powstanie zobowigzania pokrycia petnych kosztéw udziatu na podstawie
faktury Organizatora
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