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Prawne i praktyczne aspekty postepowania przy podziatach
nieruchomosci. Zakres kompetencji gminy i rola geodety.
Problematyka odszkodowan i wynagrodzen. Prawa i

obowigzki stron.
22 wzory pism i decyzji, ktore otrzymaja uczestnicy!

Na szkoleniu dyskusja o tym jakie zmiany w podziatach wprowadza:
- ustawa o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa
oraz o zmianie niektorych ustaw zastepujgca ustawe o ksztattowaniu ustroju rolnego
- ustawa o lasach.

Warszawa, 16 grudnia 2016 r., Centrum Konferencyjne Golden Floor, Al. Jerozolimskie 123 A

Zagadnienia, ktdre zostang omowienia podczas szkolenia, m.in.:
o Wydzielenie drég w zwigzku z podziatami
e Podziaty w trybie art. 95
e Podziaty nieruchomosci, kiedy nie ma planu zagospodarowania
e Podziaty jesli droga nie ma statusu drogi gminnej
e Ustanawianie stuzebnosci
e Zmiana podmiotu w trakcie postepowania podziatowego
e KPA w podziatach
o Decyzja zatwierdzajgca podziat nieruchomosci

% Ustawa o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Paristwa oraz o
zmianie niektdrych ustaw, a podziaty nieruchomosci:

X3

S

podziaty nieruchomosci o funkcji mieszanej (czesciowo rolne),

X3

S

znaczenie pojecia "nieruchomos¢ rolna", a takze "rolnik indywidualny" przy podziale nieruchomosci,

X3

8

a takze:

X3

8

kto moze naby¢ nieruchomos¢ rolng, odstepstwa od zasady

X3

S

nabycie nieruchomosci rolnej - prawo pierwokupu przystugujgce ANR oraz w stosunku do jakich
nieruchomosci rolnych prawo pierwokupu nie przystuguje.

X3

S

Ustawa o lasach, a podziaty nieruchomosci:

X3

8

znaczenie pojecia "nieruchomos¢ lesna" przy podziale nieruchomosci,

DS

» przystugujgce Lasom Panstwowym prawo nabycia i prawo pierwokupu nieruchomosci lesnej.

Program szkolenia:
I. Podziaty nieruchomosci — procedury, opiniowanie i cel podziatéw nieruchomosci:

v Jakie dokumenty nalezy ztozyé do wniosku o zatwierdzenie projektu podziatu nieruchomosci?

v Jakie dokumenty nalezy ztozyé do wniosku o wydanie postanowienia w sprawie podziatu nieruchomosci?

v' Czy po uzyskaniu postanowienia opiniujgcego pozytywnie wstepny projekt podziatu nieruchomosci,
whnioskodawca powinien sktadac kolejny wniosek o zatwierdzenie projektu podziatu, czy jedynie dostarczyc
pozostate dokumenty niezbedne do wydania decyzji?

v Procedura podziatowa nieruchomosci, niezaleznie od ustaleri planu miejscowego i przepiséw ogdlnych (art.
95 ugn). Interpretacja podziatu w trybie art. 95 pkt 4 (roszczenia z odrebnych ustaw) — co to znaczy? Co
mozna zaliczy¢ do tego? Podziaty budynkdw art. 95 pkt 1i 7 — odlegtosci granic od budynkéw — czy moze
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by¢ po Scianie? Rdzne podejscia geodetdw.

Podziaty nieruchomosci w przypadku gdy nie ma planu zagospodarowania tylko jest studium wykonalnosci —
art. 95.

Czy do wniosku o podziat powinny by¢ zatagczone oryginaty czy kserokopie dokumentéw?

Podziaty - procedura przeprowadzania, w szczegdlnosci rozliczanie z wykonawcami.

Opiniowanie projektu podziatu w zaleznosci od ustalonego badz nie planu zagospodarowania miejscowego.
Kwestie i zakres odpowiedzialnosci gminy jako organu opiniujgcego zgodnos$é podziatu nieruchomosci z
ustaleniami planu miejscowego.

Badanie celu podziatu nieruchomosci oraz zamierzony sposéb wykorzystania nowo powstatych
nieruchomosci.

Jak postepowaé, gdy we wniosku o podziat nie jest sprecyzowany jego konkretny cel?

Zmiana podmiotu w trakcie prowadzonego postepowania podziatowego — przeniesienie wiasnosci
nieruchomosci na nowego wtasciciela, co mozna zrobi¢ w takiej sytuac;ji?

Podziat na terenach zamknietych — PKP — czyja to kompetencja?

Podstawy prawne w decyzjach i postanowieniach, jakie artykuty do czego pasujg? Ustalenia podstaw
prawnych w decyzjach i postanowieniach.

W jakim terminie i jak zmobilizowaé wnioskodawce do przedtozenia dokumentéw w przedmiocie podziatu
nieruchomosci w $wietle przepisow KPA?

Jak traktowac podziat: 2 miesigce czy 1 miesigc na podstawie KPA — czyli 1 miesigc na postanowieniei 1
miesigc na decyzje a moze razem w ciggu miesigca?

Podziaty wedtug kodeksu cywilnego.

Omowienie wspoétwtasnosci.

Decyzje ostateczne — zmiana i uchylenie, na jakiej podstawie mozna zmieni¢ lub uchyli¢ decyzje?

Podziaty z art. 98 b.

Podziat wtasciwosci rzeczowych gminy, tereny rolne lub le$ne - co w sytuacji kiedy wydzielamy kilka dziatek —
jedna miesci sie w kompetencji wojta poniewaz jest drogg wewnetrzng, a pozostate to dziatki powyzej 30
arow — co zapisujemy w decyzjach? Czy bierzemy je pod uwage?

Dostep do drogi publiczne;.

Podziat — orzecznictwo.

Il. Decyzja zatwierdzajaca podziat nieruchomosci, KPA w podziatach:

W jakich przypadkach przy podziale nieruchomosci wymagane jest uzyskanie pozytywnej opinii wyrazonej w
formie postanowienia?

Podziat nieruchomosci na terenie nie objetym miejscowym planem zagospodarowania terenu. Podziat
nieruchomosci zgodnie z art. 94 ust. 1 pkt 1. Kiedy stosowac, z jakimi przepisami odrebnymi?

Wynikajgca z m.p.z.p. koniecznos¢ uzyskania pozytywnej opinii innego organu - jak postepowac w przypadku
negatywnych opinii?

Czy pozytywna opinia w przedmiocie zgodnosci podziatu nieruchomosci z m.p.z.p. obliguje do wydania
decyzji zatwierdzajacej podziat nieruchomosci?

Strony postepowania podziatowego w przypadku nieruchomosci oddanej w trwaty zarzad lub uzytkowanie
wieczyste.

Wzruszenie decyzji podziatowej w zwigzku z wnioskiem innego organu o zbadanie jej zgodnosci z prawem —
konsekwencje.

Jakie podmioty otrzymujg ostateczng decyzje zatwierdzajgca projekt podziatu nieruchomosci i czy powinny
by¢ one wykazywane w decyz;ji?

Rodzaje stosowanych decyzji przy podziatach nieruchomosci.

Podziat nieruchomosci, ktérej wspétwtascicielem lub wtascicielem jest osoba niepetnoletnia.

Podziat nieruchomosci stanowigcej wtasnos¢ wajta/burmistrza/prezydenta miasta lub pracownika urzedu.
Rola przebiegu medidw przy podziale nieruchomosci.

Mozliwos¢ zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu, na co zwracac szczegdlna uwage?

Kto powinien dostarczyé ostateczne decyzje podziatowe, celem naniesienia zmian w katastrze nieruchomosci
i ksiedze wieczystej: geodeta, organ zatwierdzajacy podziat czy wnioskodawca?

Jak postepowad w sytuacji, gdy uptynat okres 6 miesiecy od dnia, w ktérym decyzja podziatowa stata sie
ostateczna a nie nastgpito przeniesienie praw do wydzielonych dziatek gruntu (art. 93 ust. 2a). Zmiany po
podziale zostaty naniesione w katastrze nieruchomosci i wydziale ksigg wieczystych a warunek w decyzji nie
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zostat dotrzymany.
Jakie warunki muszg by¢ zawarte w decyzji o warunkach zabudowy, aby mogta ona stanowi¢ podstawe do
wydania decyzji w sprawie podziatu nieruchomosci?
Jakie warunki musi spetnia¢ nieruchomosé, zeby gmina mogta wydaé decyzje o jej podziale?
Czy decyzja o zabudowie jest juz wystarczajgca aby wszczgé postepowanie podziatowe?
Jakie odlegtosci obowigzujg miedzy budynkami przy podziatach nieruchomosci?
Postepowanie administracyjne o podziat nieruchomosci na wniosek i z urzedu.
Jakie sg przestanki do wszczecia postepowania z urzedu?
Kiedy stosujemy podziat nieruchomosci bez decyzji podziatowej?
Podziaty z urzedu, na wniosek witasciciela lub przy braku wtasciciela.
Jakie warunki musi spetnia¢ nieruchomos¢, zeby gmina mogta wydaé decyzje o jej podziale?
Podziat nieruchomosci bez decyzji podziatowej.
Potfaczenie nieruchomosci w celu ponownego podziatu.
Podziat na powiekszenie nieruchomosci sgsiednich. Podziat w celu "poprawienia warunkéw
zagospodarowania nieruchomosci przylegtej”.
Omowienie procedury podziatowej zgodnej z KPA. Procedura KPA przy wniosku o wycofanie czy zmiane. Jak
postapié¢ w sytuacji, gdy nieruchomos¢ przeznaczona do podziatu czesciowo znajduje sie w granicach
miejscowego planu zagospodarowania terenu, a czeSciowo poza jego granicami?
Podziat nieruchomosci na terenach objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
lll. Zakres obowigzkow i czynnosci geodety w postepowaniu podziatowym:
Jakie wytyczne obowigzujg geodetéw przy sporzadzaniu map —wazne m.in w celu unikniecia podania
nieaktualnych informacji, np. co do istniejgcych budynkéw na gruncie?
Jakie s3 obowiazki geodetéw na moment przygotowywania mapy?
Czy geodeta musi by¢ na gruncie przed zrobieniem mapy?
Omdéwienie czynnosci geodety przy podziatach, postepowanie w przypadku braku potrzebnych
dokumentdw.
Zakres oceny czynnosci geodety — rola i odpowiedzialno$¢ pracownika gminy w zwigzku z tg ocena.
Jakie formalnosci powinny zostaé spetnione wzgledem sporzadzonych map, bedacych zatacznikiem decyzji o
podziale?
IV. Podziat nieruchomosci rolnych, lesnych, zabudowanych i mieszanych. Postepowanie w
przypadku nieruchomosci zabytkowych i stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa. Potaczenia i
ponowny podziat nieruchomosci:
Podziaty budowlano —rolne — jak do tego podejs¢ i wykona¢ odpowiednio? Czy mozna podzieli¢ dziatke,
ktdra czesciowo jest dziatkg budowlang i czesciowo przeznaczong na cele rolne?
Czy konieczne jest sporzadzanie protokotdw z przyjecia przebiegu granic w przypadku podziatéw rolnych?
Wytyczne przy podziatach dziatek rolnych, jezeli wydzielenie nastepuje na poszerzaniu nieruchomosci
sgsiedzkich, ktorych brak jest w planie zagospodarowania miejscowego.
Jak postepowaé w podziatach rolnych, w przypadku niezgodnosci pomiedzy KW a ewidencjg gruntéow?
Jakie dokumenty powinny wchodzi¢ w sktad operatu technicznego przy podziatach rolnych?
Jak postepowad w przypadku podziatu dziatek mieszanych budowlanych i rolnych? Co zrobi¢ w przypadkach
podziatéw dtugich dziatek ktére majg 3 przeznaczenia w planie zagospodarowania?
Podziat nieruchomosci zabudowanej. Jak prawidtowo postepowac przy podziale nieruchomosci zabudowanej
w kontekscie réznego orzecznictwa?
Jakie dziatania podjg¢ w przypadku podziatu dziatki z budynkiem mieszkalnym lub lokalem uzytkowym?
Podziaty nieruchomosci zabudowanych, w ktorych projektowana granica przebiega przez istniejgcy budynek.
Rozdzielenie budynku - $ciana czy nie? Czy projektowana granica podziatu dziatki moze przebiegaé po Scianie
budynku?
Postepowanie przy podziale budynkéw i nieruchomosci zabytkowych.
Podziatu nieruchomosci stanowigcej wtasno$é Skarbu Paristwa.
Podziat nieruchomosci do realizacji celu publicznego.
Podziat nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym.
Podziat na powiekszenie nieruchomosci sgsiednich.
Pofaczenie nieruchomosci w celu ponownego podziatu.
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V. Wydzielanie drég w zwigzku z podziatami:

Czy mozna narzuci¢ wnioskodawcy wydzielenie dziatki na poszerzenie drogi publicznej?

Przejecie dziatki nie posiadajacej dojazdu pod droge, w przypadku braku planu zagospodarowania terenu.
Podziaty z urzedu jesli drogi nie majg statusu drogi gminnej, przypadek poszerzenia takiej drogi. Podziaty
przy budowach drég wewnetrznych. Jak postepowaé w przypadku drég gruntowych - czy mozna dzieli¢ z
urzedu?

Podziat nieruchomosci w przypadku zapewnienia dostepu do drogi publicznej, po nieruchomosci sgsiedniej,
nie stanowigcej wtasnosci/wspaotwtasnosci wnioskodawcy (warunek o ktérym mowa w art. 99 ugn).
Obwarowania w decyzji zatwierdzajgcej podziat nieruchomosci w przypadku wydzielenia terenéw
przewidzianych pod zaplanowane w m.p.z.p drogi wewnetrzne, niezaliczone do kategorii drég publicznych.
lle musi wynosi¢ minimalna szerokos¢ istniejgcych drég publicznych przy podziale nieruchomosci?
Woydzielanie drdég przy podziatach, przejecie ich przez gmine — kwestia odszkodowan dla wtascicieli.
Wydzielanie drég publicznych i wewnetrznych przy podziale nieruchomosci

Woydzielanie dziatek pod drogi publiczne — kwestie prawne i odszkodowawcze.

Wydzielanie drég wewnetrznych przy podziale nieruchomosci, przy ustalonym planie zagospodarowania
miejscowego.

Szerokosci drogi dojazdowej przy wydzielaniu pasa drogowego.

Kategorie drdg publicznych art. 98 — czy ciagi pieszo jezdne stanowig droge publiczng? Czy przejmowane
bedg przez jednostki w tym trybie?

Procedura wydzielania prywatnych drég wewnetrznych. Czy dziatka musi by¢ oznaczona dr? Jesli tak tow
jakich sytuacjach?

Wydzielanie dziatki na poszerzenie drogi powiatowej, wojewddzkiej, krajowej czy potrzebne sg uzgodnienia z
wiasciwymi podmiotami? Jesli tak to na jakim etapie?

VI. Optata adiacencka przy podziale nieruchomosci:

Jak kwalifikowac do optaty adiacenckiej, przy braku miejscowego planu zagospodarowania terenu?

Optata adiacencka przy podziale oraz scalaniu i podziale nieruchomosci.

Od kiedy naliczamy optate adiacencka? Ustalanie wysokosci optaty adiacenckiej, odraczanie, umarzanie,
ptatnosci w ratach, ustalanie terminu ptatnosci.

VII. Ustanawianie stuzebnosci gruntowych przy podziatach:

Drogi wewnetrzne — ustanawianie stuzebnosci, dostep do drogi publicznej w aspekcie drog wewnetrznych.
Czy na drogach, ktdre nie majg statusu drogi publicznej, nalezy ustanawia¢ stuzebnos$¢ drogowa w celu
zapewnienia dostepu do drogi publicznej dla nieruchomosci, powstatej w wyniku podziatu?

Jak postgpi¢ w przypadku drogi, ktdra nie ma statusu drogi publicznej np. gruntowej, czy na niej trzeba
ustanawiac stuzebnosci zwigzane z dostepem do drogi publiczne;j?

Czy zakres stuzebnosci drogowej powinien byé¢ naniesiony na projekcie podziatu przez geodete czy przez
organ zatwierdzajacy podziat?

Stuzebnosci drogowe przy podziale. Podziaty warunkowe — dostepnosé¢ do drogi publicznej, pod warunkiem
ustanowienia stuzebnosci.

Ustalanie stuzebnosci drogowych w drodze wewnetrzne;j.

VIIl. Wywtaszczenie i kwestie zasiedzenia przy podziatach:

Wywitaszczanie nieruchomosci w sytuacji, gdy nie dojdzie do porozumienia miedzy wtascicielem a gming
odnosnie odszkodowania, np. za wydzielong droge.

Zasiedzenie przez gmine drég bedgcych wtasnoscig oséb prywatnych — przejecie gruntéw przez gmine.

Prowadzaca: Matgorzata Talarowska podinspektor ds. gospodarki nieruchomosciami w Urzedzie
Gminy Niemce. Posiada ponad 10 letnie doswiadczenie zwigzane z podziatami nieruchomosci oraz z
zakresu gospodarowania nieruchomosciami. W skali roku w gminie jest prowadzonych ok. 200
postepowan podziatowych obejmujacych zaréwno zaopiniowanie jak i zatwierdzenie podziatu
nieruchomosci. Gmina posiada uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. W
zwigzku z tym, Ze jest to gmina graniczgca bezposrednio z miastem wojewddzkim odbywa sie tu duzy
obrét nieruchomosciami powstatymi wtasnie w wyniku podziatéw. Wymagane sg ciggte zmiany planu,
ze wzgledu na sukcesywne zagospodarowywanie terendw pod budowe.
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Dokumenty, ktdre otrzymajg uczestnicy podczas szkolenia:

No vk wbhPR

10.
11.

12.
13.

14.

15

16.
17.

18.
19.
20.
21.
22.

zawiadomienie o wszczeciu postepowania administracyjnego;

wezwanie do uzupetnienia wniosku - wspétwiasnosé;

zawiadomienie o mozliwosci zapoznania sie z aktami sprawy;

oswiadczenie wnioskodawcy pod rygorem odpowiedzialnosci karnej;

oswiadczenie osoby biorgcej udziat w postepowaniu;

metryka sprawy;

pismo przewodnie przekazujgce wniosek o dokonanie podziatu do SKO w zwigzku z przestanka
wytgczenia organu;

umowa w przedmiocie odszkodowania za dziatki gruntu wydzielone pod droge publiczng - gminng
oraz optaty adiacenckiej z tytutu podziatu dziatki;

umowa na wykonanie podziatu geodezyjnego dziatki;

decyzja zmieniajgca decyzje zatwierdzajgcg podziat dziatki w trybie art. 155 KPA;

decyzja uchylajaca decyzje zatwierdzajgcy podziat na podstawie art. 162 KPA (niedopetnienie
warunku);

decyzja zatwierdzajgca podziat w trybie art. 98b u.g.n. (potgczenie i podziat );

decyzja zatwierdzajgca podziat dziatki na podstawie art. 95 pkt 3 u.g.n. w zwigzku z art. 51 ustawy o
drogach publicznych;

decyzja zatwierdzajgca podziat dziatki w trybie art. 95 pkt 7;

. decyzja warunkowa zatwierdzajgca podziat dziatki wraz z ustanowieniem stuzebnosci przejazdu i

przechodu;

wzér decyzji zatwierdzajgcej podziat kilku dziatek stanowigcych wtasnos¢ tozsamego wnioskodawcy;
postanowienie w przedmiocie zawieszenia postepowania w zwigzku z ogtoszeniem gminy o
przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego;

uchwata w sprawie ustalenia stawek procentowych optaty adiacenckiej;

decyzja ustalajgca wysokos$¢ optaty adiacenckiej;

decyzja ustalajgca wysokos¢ oraz rozktadajgca na raty optate adiacencka;

uchwata w sprawie przystgpienia do scalania i podziatu nieruchomosci;

uchwata w sprawie scalania i podziatu nieruchomosci.
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Formularz zgtoszeniowy — Podziaty nieruchomosci/s
Warszawa 16 grudnia 2016 r.,
Centrum Konferencyjne Golden Floor, Al. Jerozolimskie 123 A, godz. 10.00 - 15.00

1. Wideokonferencja — koszt udziatu 300 zt netto........ ]
2. Udziaf osobisty — koszt udziatu 479 zt netto............. []
PROMOCIA przy zgtoszeniu:
Do 02.12.2016r., 0d 03.12.2016 r. do 09.12.2016 r.,
399 zt netto - oszczedzasz 80 zt 429 zt netto - oszczedzasz 50 zt

Wydrukowane i wypetnione DRUKOWANYMI LITERAMI zgtoszenie prosimy przesta¢ na

nr faksu: (22) 464 - 81 -19
lub adres email: kontakt@pccpoland.pl
Dane do faktury:

Nazwa firmy
Doktadny adres:
NIP Tel: E-mail:

Dane uczestnikow:
1. Imie i nazwisko:
Stanowisko:

Tel.: ‘ E-mail:
2. Imie i nazwisko:
Stanowisko:

Tel.: | E-mail:

Prosze uzupetnic¢: Oswiadczam, ze naleznos$¢ w wysokosci PLN netto. zostanie wptacona do dnia terminu seminarium na rachunek
Private Corporate Consulting Sp. z 0.0. w Bank Millennium SA nr konta: 70 1160 2202 0000 0001 6145 5656, tytut ptatnosci:
»WARPOD”, oraz nazwisko/a uczestnika/éw.

Prosze o wystawienie faktury VAT. W przypadku koniecznosci wystawienia faktury VAT prosze podpisa¢ niniejsze oswiadczenie: Upowazniam firme
Private Corporate Consulting Sp. z 0.0. do wystawienia faktury VAT. Réwnoczesnie oswiadczamy, ze zapoznali$my sie z warunkami uczestnictwa
oraz zobowigzujemy sie do zaptaty catosci kwoty.

Oswiadczam, iz srodki wydatkowane na ww. szkolenie pochodza w co najmniej 70 % ze Srodkdw publicznych w rozumieniu ustawy o
finansach publicznych. Niniejsze oswiadczenie ma na celu mozliwos$¢ zastosowania stawki zwolnionej VAT zgodnie z art. 43 ust.1 pkt
29c ustawy o podatku od towardw i ustug z dnia 11 marca 2004r. z pézn. zmianami.

Kierownik Jednostki Organizacyjnej

Oswiadczam, iz wyrazam zgode na prowadzenie Wobec gminy/JEANOSEKI......c...oeceiriieceieieee ettt r et s aer e przez
Private Corporate Consulting Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, ul. Gérnoslgska 9/11 m. 61, 00-443 Warszawa (KRS: 0000350772)
marketingu bezposredniego - zgodnie z trescig art. 172 ustawy z 16 lipca 2004 r., Prawo telekomunikacyjne (Dz.U.2014.243 -j.t.).

Kierownik jednostki Organizacyjnej

Warunki uczestnictwa:

¢ Optata za seminarium obejmuje dokumentacje, positki i napoje. Cena nie zawiera kosztéw noclegu.

* W przypadku odwotania zgtoszenia w terminie krotszym niz 14 dni przed rozpoczeciem warsztatow wptata na poczet uczestnictwa nie podlega

zwrotowi. Nieodwotanie uczestnictwa i niewziecie udziatu w konferencji spowoduje obcigzenie petnymi kosztami uczestnictwa. Odwotanie zgtoszenia

wymaga formy pisemnej i zostanie potwierdzone przez organizatora.

* W kazdym momencie mozna wyznaczy¢ zastepstwo, prosimy wowczas o niezwtoczne powiadomienie organizatora.

¢ Organizator zastrzega sobie prawo do odwotania seminarium i zmian w programie z przyczyn niezaleznych od organizatora.

¢ Organizator zastrzega mozliwos$¢ zmiany miejsca odbywania sie seminarium. W przypadku odwotania seminarium zwracamy koszty uczestnictwa lub

proponujemy udziat w innej konferencji lub seminarium.

* Rezygnacja z udziatu na 14 dni przed rozpoczeciem seminarium powoduje powstanie zobowigzania pokrycia petnych kosztéw udziatu na podstawie

faktury Organizatora
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