Private Corporate Consulting EKOENERGOKONSULT

Sprzedaz nieruchomosci gminnych — praktyczne aspekty zbycia.
Prezentacja skutecznych metod promocji. Problematyka naliczania podatku VAT.
Tryb przetargowy, rokowania i tryb bezprzetargowy, regulacje prawne, kwestie

bonifikat.

Obrot nieruchomosciami rolnymi w konteks$cie zmian ustaw.

Szkolenie poprowadzi przedstawicielka Urzedu Miasta Lublin. Gmina Lublin w 2015 r. ogtosita ok.
80 przetargow, przeprowadzono 30 procedur sprzedazy konczacych sie zawarciem umowy, w
wyniku ktérych uzyskano dochdd na poziomie ok. 20 min zt.

Opinie uczestnikow ostatniego szkolenia:
»Praktyczne podejscie do zagadnien poruszanych na szkoleniu”

»Ciekawa forma prowadzenia, bardzo przydatne informacje w codziennej pracy”
»Profesjonalne przygotowanie prowadzgcej szkolenie, wyczerpujgce odpowiedzi”
,Jestem bardzo zadowolona z poruszanych tematéw i sposobu prowadzenia warsztatow”
»,Bardzo dobre przygotowanie prowadzacej, mozliwos¢ dyskus;ji”

30 maja 2016 r., todz
Centrum Biznesowe Faktoria, ul. Dowborczykéw 25

W trakcie warsztatow z mozliwoscia zadawania pytan i wymiany doswiadczen od poczatku spotkania,
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Podatek VAT przy sprzedazy nieruchomosci
Kiedy, w jakich sytuacjach przy sprzedazy nieruchomosci gminnych naliccamy podatek VAT,
VAT w przypadku réznego rodzaju nieruchomosci — dziatki zabudowane, czesciowo zabudowane,
niezabudowane, cze$ciowo zabudowane lokalami ustugowymi.

Czy naliczaé VAT w zaleznosci od rodzaju dziatki np. budowlanej, rolnej?

Zagadnienia dotyczgce oceny zastosowania zwolnienia z podatku VAT przy zbyciu. Kiedy
stosujemy zwolnienie? Udziat organéw budowlanych w ocenie mozliwosci zastosowania
zwolnienia. Sposdb obliczania dopfaty z tytutu réznicy wartosci nieruchomosci podczas zamiany
(wysokosci doptaty a podatek VAT).

Przyktady orzecznictwa w naliczaniu podatku VAT przy sprzedazy.

»Wzajemne darowizny” — jako pozorna zamiana i jej konsekwencje podatkowe.

Promocja nieruchomosci gminnych - jak skutecznie zainteresowaé nieruchomoscia réwniez
ta mato atrakcyjna
Jak sprzedac dziatki, ktére nie wzbudzajg duzego zainteresowania kupujgcych?
Jak podnies¢ atrakcyjnos¢ danej nieruchomosci, by uzyskac¢ wyzszg cene sprzedazy?
Co podpowiedzie¢ gminom, ktére posiadajg grunty do sprzedaz, ale twierdzg, ze nie ma
zainteresowania z powodu przesytu na rynku i uwazajg, ze promocja rowniez nie pomoze
w znalezieniu nabywcy?
Jak postepowac przy sprzedazy nieruchomosci np. bez wyznaczonych dojazdéw?
Dlaczego warto nie czeka¢ na wniosek zainteresowanego zakupem danej nieruchomosci
mieszkalnej, tylko podjg¢ odpowiednie dziatania wczesniej?
Jak promowaé tereny atrakcyjne w gminie? Dobra promocja mogtaby poméc w uzyskaniu wyzszej
kwoty przy sprzedazy i zwiekszy¢ zainteresowanie potencjalnych nabywcow.
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*» Sprzedaz terendéw inwestycyjnych atrakcyjnych lokalizacyjnie dla inwestoréow - jak uzyskac
najwyzszg cene?

*» Czy gmina moze zamiesci¢ ogtoszenie w serwisie internetowym pomijajgc ogtoszenie w gazecie,
jesli ustawa tego Scisle nie precyzuje? Serwisy informujg, ze spetniajg wymogi ustawy — czy jest to
prawda? Ogtoszenie w prasie to wysoki koszt, w serwisach internetowych koszty sg trzy razy
nizsze. W jaki sposéb mozna sie reklamowac, aby by¢ w zgodzie z ustawg?

+* Promowanie nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy — internet, prasa, miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego/decyzje o warunkach zabudowy.

+» Czy warto czekac ze sprzedazg dziatek, ktorych atrakcyjnos¢ zmienia sie w miedzyczasie na skutek
ustalonych planéw zagospodarowania terenu i zmiany infrastruktury wokaét dziatki?

Formalno-prawne aspekty zawieranych umow. Sprzedaz w drodze przetargu i bezprzetargowo

+* Kiedy mozna uznaé, ze nieruchomos$¢ moze zostac¢ sprzedana w trybie bezprzetargowym?

+ Sprzedaz w drodze przetargu i sprzedaz w drodze bezprzetargowej — wybdr wtasciwego trybu
(ocena mozliwosci zagospodarowania nieruchomosci, ocena funkcjonalnego powigzania
z gruntami przylegtymi, struktura wtasnosciowa gruntéow przylegtych itp. — gtéwnie art. 37 ust. 2
pkt 6 ugn).

¢ Zamiana — szczegdlna forma zbycia i nabycia nieruchomosci (zbycie w zwigzku z racjonalnym
zagospodarowaniem zasobu z jednoczesnym pozyskaniem nieruchomosci na cele publiczne -
grunty przeznaczone pod drogi publiczne, ustugi publiczne tj. instytucje oswiaty, nauki itp.)

+» ,Pochodzenie” nieruchomosci — w kontekscie przepiséw dziatu Ill rozdziatu 6 ustawy z dnia

21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2014 r., poz. 518 z p6zn. zm.)

Tryb przetargowy, rokowania po przetargu i tryb bezprzetargowy.

Bonifikaty od ceny sprzedazy nieruchomosci gminnych.

Jakie s3 mozliwosci sprzedazy w cenie nizszej niz wywotawcza?

Aktualizacja wyceny nieruchomosci.
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Sprzedaz nieruchomosci zabytkowych, lokali mieszkalnych, uzytkowych, dziatek inwestycyjnych

% Czy mozna skrécié i uprosci¢ procedure sprzedazy po dwdch przetargach, jesli moze by¢ ona zbyta
jedynie w drodze rokowan? Cata procedura trwa na tyle dfugo, ze potencjalny kupiec zniecheca sie
i kupuje dziatke od osoby fizycznej.

% Jakie rzeczywiste koszty powinny ponosi¢ gminy przygotowaniu lokali mieszkalnych i uzytkowych
na sprzedaz? Gminy nie decydujg sie na sprzedaz, poniewaz twierdza, ze wczesniej muszg
zamowic rzeczoznawce, wycenic¢ nieruchomos$é a nigdy nie majg pewnosci, ze poniesione koszty
im sie zwrdcg — czy istniejg bezpiecznie rozwigzania?

« Jak postgpi¢ w przypadku sprzedazy lokali za 1%, jak przerzuci¢ koszty wyceny lokalu
i rzeczoznawcy na nabywece, ktéry wystepuje z wnioskiem o wykup? Czy gmina zobowigzana jest
ponosi¢ koszty przy tej transakgc;ji?

% Sprzedaz nieruchomosci zabytkowych — sposéb okreslania wysokosci bonifikaty, zgoda
konserwatorska.

+»+ Sprzedaz lokali mieszkalnych —czy tylko na wniosek najemcy? Gminy nie ogtaszajg sie, sprzedaja
gtéwnie na wniosek zainteresowanego.

% Sprzedaz mieszkan komunalnych — rézne zagadnienia.

% Kreowanie prawa miejscowego w zakresie sprzedazy — przyktady uchwat podejmowanych przez
organy stanowigce gminy
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Kwestie uregulowan prawnych i przygotowanie nieruchomosci do sprzedazy

+» Jak postepowaé w przypadku dziatek umieszczonych bardzo dawno w ewidencji gruntéw, przy
okazji sprzedazy okazuje sie, ze powierzchnia jest rézna od tej podanej w ewidencji i KW?
Czy weryfikowac podang tam powierzchnie?

+ Jak postepowa¢ w przypadku dziatek dla ktdrej ustanowione zostaty dwie ksiegi wieczyste
o rozbieznej tresci?

+ ,Pochodzenie” nieruchomosci — w kontekscie przepisow dziatu Il rozdziatu 6 ustawy z dnia

21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2014 r., poz. 518 z pdzn. zm.)

+* Podziaty nieruchomosci — zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
co w sytuacji gdy mpzp nie obowigzuje na obszarze nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy?
Sprzedaz nowo wydzielonych dziatek zabudowanych, gdy nowe granice przebiegajg przez
istniejgcy zabudowe.

+* Sprzedaz nieruchomosci pozbawionych dostepu do drogi publicznej/lub obstugi komunikacyjnej —
m. in. stuzebnos¢ przechodu i przejazdu — przyktady regulacji prawnych (uchwaty) i zastosowanie
rozwigzan w umowach sprzedazy.

Prowadzaca: Magdalena Stefanek, inspektor w Wydziale Gospodarowania Mieniem Urzedu Miasta Lublin
na stanowisku do spraw sprzedazy, zamian i nabywania nieruchomosci. Od 5 lat na stanowisku zwigzanym z
gospodarowaniem mieniem komunalnym. Poza zbywaniem prawa wtasnosci nieruchomosci posiada rowniez
doswiadczenie w zakresie zagadnien dotyczacych uzytkowania wieczystego (sprzedaz na wtasnosé,
oddawanie w uzytkowanie wieczyste i zamiana uzytkowania wieczystego na wtasnos¢) oraz udziat we
wprowadzaniu rozwigzan zwigzanych z ustanawianiem stuzebnosci (gruntowych i przesytu).

Rocznie na stanowisku rozpatrywanych jest miedzy 80 a 100 wnioskéw o sprzedaz nieruchomosci. Do tego
doliczy¢ nalezy postepowania inicjowane ,z wurzedu” w ramach czynnosci zmierzajgcych do
zagospodarowania zasobu nieruchomosci.
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Formularz zgtoszeniowy — Sprzedaz nieruchomosci/s

1. Wideokonferencja — koszt udziatu 300 zt netto......ccccccoevevevevecevececrcnee, []
2. Udziat osobisty — koszt udziatu
EOAZ =30 MAJA 2016 Mottt e s e st e e saeste st st sae s e s []
Centrum Biznesowe Faktoria, ul. Dowborczykdw 25, godz. 10:00 — 15:00
Do 16.5.2016rr., Od 17.5.2016 r. do 23.5.2016 r., 0Od 24.5.2016 .,
379 zt netto 399 zt netto 450 zf netto
oszczedzasz 71 zt oszczedzasz 51 zt

Wydrukowane i wypetnione zgtoszenie prosimy przestaé na

nr faksu: (22) 464 - 81 - 19
lub e — mail: kontakt@pccpoland.pl

Dane do faktury:
Nazwa firmy
Doktadny adres:
NIP | Tel: | E-mail:
1. Imie i nazwisko:
Stanowisko:

Tel.: | Fax: | E-mail:
2. Imie i nazwisko:
Stanowisko:

Tel.: | Fax: | E-mail:

Prosze uzupetni¢: Oswiadczam, ze naleznos¢ w wysokosci PLN netto. zostanie wptacona do dnia terminu
seminarium r. na rachunek Private Corporate Consulting Sp. z 0.0. w Bank Millennium SA nr konta: 70 1160
2202 0000 0001 6145 5656, tytut ptatnosci: ,,LODSPRZ”, oraz nazwisko/a uczestnika/éw.

Prosze o wystawienie faktury VAT. W przypadku koniecznosci wystawienia faktury VAT prosze podpisac niniejsze
os$wiadczenie: Upowazniam firme Private Corporate Consulting Sp. z 0.0. do wystawienia faktury VAT. Réwnocze$nie
oswiadczamy, ze zapoznali$my sie z warunkami uczestnictwa oraz zobowigzujemy sie do zaptaty catosci kwoty.

Oswiadczam, iz srodki wydatkowane na ww. szkolenie pochodzg w co najmniej 70 % ze srodkdw publicznych w
rozumieniu ustawy o finansach publicznych. Niniejsze oswiadczenie ma na celu mozliwos¢ zastosowania stawki
zwolnionej VAT zgodnie z art. 43 ust.1 pkt 29c ustawy o podatku od towardw i ustug z dnia 11 marca 2004r. z
pozn. zmianami.

Oswiadczam, iz wyrazam zgode na prowadzenie WODEC ZMINY ....cccieecieririee sttt e s st sae st s e aes s s ene
przez Private Corporate Consulting Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, ul. Gérnoslgska 9/11 m. 61, 00-443
Warszawa (KRS: 0000350772) marketingu bezposredniego - zgodnie z trescig art. 172 ustawy z 16 lipca 2004 r.,
Prawo telekomunikacyjne (Dz.U.2014.243 -j.t.).

Kierownik jednostki Organizacyjnej
Warunki uczestnictwa:
¢ Optata za seminarium obejmuje dokumentacje, positki i napoje. Cena nie zawiera kosztéw noclegu.
¢ W przypadku odwotania zgtoszenia w terminie krétszym niz 14 dni przed rozpoczeciem warsztatow wptata na poczet uczestnictwa nie podlega
zwrotowi. Nieodwotanie uczestnictwa i niewziecie udziatu w konferencji spowoduje obcigzenie petnymi kosztami uczestnictwa. Odwotanie zgtoszenia
wymaga formy pisemnej i zostanie potwierdzone przez organizatora.
¢ W kazdym momencie mozna wyznaczy¢ zastepstwo, prosimy wéwczas o niezwtoczne powiadomienie organizatora.
¢ Organizator zastrzega sobie prawo do odwotania seminarium i zmian w programie z przyczyn niezaleznych od organizatora.
» Organizator zastrzega mozliwo$¢ zmiany miejsca odbywania sie seminarium. W przypadku odwotania seminarium zwracamy koszty uczestnictwa lub
proponujemy udziat w innej konferencji lub seminarium.
* Rezygnacja z udziatu na 14 dni przed rozpoczeciem seminarium powoduje powstanie zobowigzania pokrycia petnych kosztéw udziatu na podstawie
faktury Organizatora

Private Corporate Consulting Sp. z 0.0. EKOENERGOKONSULT — www.ekoenergokonsult.pl
ul. Gérnoslgska 9/11 lok 61, 00-443 Warszawa, tel.: +48 22 463 88 20, e-mail: kontakt@pccpoland.pl, www.pccpoland.pl
KRS 0000350772, NIP 7010224851, REGON: 142326970, Kapitat zaktadowy 5000 zt



mailto:kontakt@pccpoland.pl
http://www.pccpoland.pl/
http://www.ekoenergokonsult.pl/

